Vietnamese Fact Sheet 6
Tai lap Tai-chanh

Tai 1ap tai-chanh chi don-gian la thay-thé mén tién vay ma quy-vi dang co bang mot mon tién vay khac. Viéc nay co thé xay ra voi
ngwdi chi ng hién thoi ctia quy-vi hodc quy-vi cé thé di dén mot ngudi cho vay nao khac.

QUAN-TRONG: Vay mét mén tién la mét qyyét—d_inh quan-trong vé tai-chénh va quy-vi nén luén-luén danh thi gic dé xem-xét
nhikng sw lira-chon cta minh va hay tim-hiéu xung quanh.

Tai sao phai tai lap tai-chanh?

C6 nhiéu ly-do tai sao quy-vi c6 thé xem-xét v& viéc tai 1ap tai chanh nhw 13 mét sy chon-lwa, bao gém viéc tiét-kiém tién cho mén ng
vay mua nha ctia quy-vi, d& muwon thém tién, dé tiét-kiém tién cho cac mén tién vay khac, hodc vi quy-vi dang gap khé-khan vé tai-
chanh. T4i lap tai-chanh co thé 1a mot cach tét dé tiét-kiém tién-bac, mi&n la quy-vi bao gdm phi-tdn that-sw clia van-dé tai-lap tai-
chanh vao cac tinh toan ctia minh, nhuwng ma cé thé cé nhiéu khé-khadn bat -nge. Tai-lap tai-chanh vi quy-vi dang gap khé-khan vé tai-
chanh rat 14 nguy-hiém va quy-vi nén luén-ludn xin y-kién trwéc.

Tiét-kiém vé&i giao-dich vay tién mua nha dac-biét cua chung toéi!

Dai khi ¢é nhitng doanh-nghiép cb-géng thuyét-phuc nhitng ngudi da cé vay no mua nha chuyé&n sang ké-hoach vay ti&én mua nha
d&c-biét, doi khi dwoc goi 1a ké-hoach giam-thiéu no-nan (debt reduction plan), hodc ké-hoach giam tién no’ mua nha téi mirc téi
thiéu (mortgage minimisation), dé tiét-kiém tién.

Co nhiéu dang trong céc ké-hoach nay nhung ching thudng bao gom ngudi muon tién tai-lap tai-chanh vao mét viéc vay tién mua
nha theo tin-dung toi-da (line-of-credit home loan), hoac mét trvong-muc chiét-giam, ching thudng bao gom viéc str-dung thé tin-dung,
va lic nao cling bao gom |é-phi dang ké trd cho nguwdi hodac doanh-nghiép ban ké-hoach nay.

Theo nhuw thong-thwdng thi nhitng k&-hoach nay sé lam tén tién quy-vi nhiéu hon trong viéc thiét-lap hon la quy-vi tiét-kiém, bao gébm
mot mire lai-suat cao hon hdu hét cac loai vay tién mua nha c&n-ban, va cé thé dat quy-vi trong tinh-trang kho-khan vé tai-chanh néu
nhw quy-vi xai thé tin-dung qua mirc. Néu quy-vi mubn tiét-kiém tién trén tién vay mua nha, mét cach cé thé tin-cay nhat 1a tra tién
thém trén ké&-hoach mwon tién dang c6, hodc tai-lap tai-chanh véi mie |di-suét thip hon, ch khéng phai & mirc cao hon!

Hop-nhat No va Théa-thuan No’

Hop-nhét tat ca nhi'ng mén no vao mot loai tién vay ca-nhan (personal loan) ddi khi cé thé cé lgi, dic-biét Ia néu quy-vi bao-dam rang
sau dé minh sé& khéng mang no nhiéu hon. Tuy nhién, ¢ nhiéu ngwdi cho biét ring that 1a khé-khdn dé tim dwoc mot nguwdi cho vay
nao sé chiu hgp-nhat cdc moén no clia ho. Cé vai cdng-ty ¢d quang-cdo viéc hop-nhat no, that ra ho chi ban Théa-thuan No’ (Debt
Agreements) (theo Chuwong IX clia Dao-luat vé Pha San). Mot Théa-thuan Nor (Debt Agreements) c6 thé dt gia va cé nhiéu hau-
qua twong-tw nhw viéc dang trén dwong Phd San (Bankrupt). Bidu cwc-ky quan-trong la quy-vi phai tim sw c-van déc-lap trwéce khi
tinh dén viéc thda-thuan no.

Tai-lap tai-chanh dé hop-nhat cac mén no’ vao tién vay mua nha cuaa
quy-vi va/hoac vi quy-vi tra no mua nha tre.

O trong tinh-trang kho-khan vé tai-chanh thi that la cing-thing. Néu quy-vi dang bi tut hau trong viéc tra tién vay mua nha, thi that 1a
khé ma thwong-lwong véi chi no ctia minh, ngwdi dy cé thé ham-doa 14y nha cla quy-vi. Ngay ca néu quy-vi dang cé thé tra tién vay
mua nha, nhwng quy-vi dang bi nhirtng ngudi chii no khac gay ap-lwc, thi cé thé dwdng nhw sw chon-lwa dé-dang nhét 13 tai-lap tai-
chanh tién vay mua nha cta quy-vi va hop-nhat cac moén no dé moi ngwdi khdi quéy ray minh.

Trwée khi quy-vi tai-lap tai-chanh hay hit thd that sau va nghi dén nhirng didu sau day:

e Quy-vi dang d&t can nha cla minh trong tinh-trang lam-nguy - néu quy-vi khéng thé trd mén ng nay thi quy-vi s& méat can nha!

¢ Quy-vi dang cét bét cac sw chon-lwa clia minh, nhitng chon lwa nay cé thé dang c6 s&n cho quy-vi, thi-du nhw dang ndp xe cla
quy-vi (cho nhixng mén tién vay mua xe) hodc thuwong-lugng mét tinh-toan trd no hodc gép bét lai cac cong-ty thé tin-dung clia
quy-vi.

e tai-lap tai-chanh cac mén no thé tin-dung ctia quy-vi (thi-du) cé thé ctru quy-vi (it nhat 1a ngay lic nay), nhung thwong thi didu nay
s€ khong gilip quy-vi tiét-kiém tién va sé khong ngén-chan viéc quy-vi tich-ltly thém no-ndn sau nay (nhét la néu quy-vi dang gap
khoé-khan dé tra tién trd gép cao hon).

e Tai-lap tai-chanh thi luén-luén tén-kém. Néu quy-vi hién dang gap khé-khan v& tai-chanh, quy-vi sé gan nhw ludn-ludn sé kha hon
v& mat tai-chanh néu quy-vi co thé di t&i mot sy dan—xep va@i cac chu ng hién nay cta minh. Néu quy-vi khéng thé tw minh
thwong-lugng moét sw dan-xép, thi hay gap mot nguei cd-van tai-chanh.

e Hay coi chirng nhitng ngudi chli ng duy nhét cudi cling — xin xem Cho vay tién mua nha cé ta-tdm (Predatory Mortgage
Lending).
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Hop-nhat No Thé Tin-dung - sw that cua van-de

Hop-nhéat no thé tin-dung vao tién vay mua nha cta quy-vi sé khong nhat-thiét Ia tiét-kiém dwoc tién cho quy-vi. Trong khi
murc l3i-suét tién vay mua nha néi chung la thp hon nhiéu so véi lai-suét cia thé tin-dung, tién vay mua nha thwong la sé dwoc tra
dirt trong khoang théi-gian rét 1au, cé nghia 1a quy-vi van cé thé tra thém tién I&i trong ky-han clia moén no. Quy-vi ciing phai tinh vao
phi-tén clia viéc tai-lap tai-chanh. Néu quy-vi dang tai-lap tai-chanh chi la dé tiét-kiém tién, thi quy-vi thuong sé co lgi hon chi bang
cach gia-téng sb tién quy-vi trd thém trén thé tin-dung hon 13 tai- -lap tai-chanh. Néu quy-vi dang tai-lap tai-chanh vi quy-vi khong thé
kham ndi sé tién tra gép hodc giam ng clia minh, hay di xin y-kién cé-van!

Nhirng ngwoi hop-nhéat no thé tin-dung cubi-cling thwéng con mac no thé tin-dung nhiéu hon

Nghién-ctru & nwéc ngoai da cho thy nhirng con no nao hop nhat no thé tin-dung vao trong tién vay mua nha ctia ho thi thwong vé
sau phai ganh no thé tin-dung nhidu hon, hoan-toan pha v& muc-dich cla viéc hop-nhat ng-nan. Do dé néu quy-vi phai hop-nhét, hay
cét bd tat ca cac thé tin-dung ma quy-vi dang tré no. Tét hon nira, thi dirng hop-nhat va tra hét no thé tin-dung hién théi ctia quy-vi
ma khong bi méc thém no.

Cho vay-tién mua nha cé6 ta-tam

C6 nhirng ngwdi cho vay chuy&n-mon nhdm vao nhirng ngudi di vay muwon tuyet vong. Nhirng ngu&i cho vay nay thwong dang
quéng-céo véi nhiing khu-hiéu nhuw 13 "tin-dung x&u — khéng thanh vén—dé" va "vién-chirc tw-phap dén tan clra”. Quy-vi co thé thay
ho la ngudi cho vay & duwong cung vi ky-han mon ng cho vay sé rat ngan (thwerng 1a 1 hodc 2 ndm), quy-vi sé trd mot 1&-phi I6n cho
ngwoi moi-gidi, quy-vi sé dugc yéu- -cau ky t&n vao mot t& khai ring moén ng' 1a cho muc-dich kinh-doanh hodc d3u-tw nhung thyc-té
thi diéu nay khéng ding, va mén ng cla quy-vi sé& nhiéu hon dang ké sau khi tai-lap tai-chanh vi c6 tat ca nhirng 1&-phi va phi-tén
cong thém vao.

Vi moén ng clia quy-vi sé gia-tang dang ké qua viéc tai-lap tai-chanh, quy-vi sé co thé,gép kho-khan trong viéc dong tién tra gop. Thém
vao doé, didu nay cé thé dwa dén viéc quy-vi bi mat cdn nha cGa minh va chi con lai rat it tién (néu c6) sau khi trd dit mén no I&n hon
cla quy-vi.

Vay thi quy-vi c6 thé lam gi? Trwdc tién, hay di xin y-kién cb-van cang sém cang tét! Quy-vi co thé co kha-nang thuong-lugng voi
ngwdi cho vay hién tai ciia minh cho du hoan-canh cta quy-vi la hét hy-vong, thi co 18 tot hon hét la ban can nha cua quy-vi di con hon
la tai-1ap tai-chanh réi mang thém mot mén no Ién hon nhiéu chi vi dé dwoc sdng trong nha cGia minh thém mot ndm nika ma théi.

Chuyén cua anh Bao va chi Hong

Anh B3ao va Chi Hdng c6 mot mén no mua nha 1a $170,000. Khi anh B&o bj sa thai, ho
tra tién gép bi tré. Cudbi cung thi anh Bao tim dwgrc mot viéc lam khac, nhwng nguwéi cho
vay néi 13 ho da bi tré tién ng nhiéu qua va néu trong vong 14 ngay ma ho khong tra hét
nhi*ng khoan ti&n no da bi tré thi can nha cla ho sé bi Iy va ban di.

Chi Héng doc thdy mot mau quang-cao vé tién cho vay danh cho nhitng ngudi dang
gap khé-khan vé tai-chanh. Anh Bao va Chi Héng sép-xép dé tai-lap tai-chanh sb tién
no cla ho nhwng ho phai tdn trén $26,000 bao gdn phi-tdn budc phai thi-hanh
(enforcement cost) trén sé tién vay cii ctia ho. Sé tién vay maéi cla ciing chiu mc i-
suat cao hon nhiéu va ho lai gap khé-khdn moét 1an niva vi Chi Hdng dang c6 thai va
khéng con bao lau niva thi sé phai nghi viéc. Ho mang can nha clia minh ra rao ban
nhwng sé tién vay hién-thoi clia ho tbng-cong la $205,000 va con sb nay gia-ting méi
ngay theo nhw mirc lai-suét ban dau. Chj Héng mong la phai chi ho ban di c&n nha mét nam truwéc day, va bé sb tién con duw 1a
$35,000 vao trong trwong-muc ngan-hang cuda ho.

Tim sw giup-do&
CAC DICH-VU KHAC

Credit and Debt Hotline (Pwéng Day Noéng tin-dung va No>- Financial Ombudsman Service (Dich-vu Thanh-tra Tai-

nan): Nhirng thong-tin va giéi thidu dwgrc chuyén dén cho mot chanh) cho nhirng tranh-chap véi cong-ty tai-chanh hoac

vién cb-van tai-chanh, nguwdi nay cé thé cé thé cd-van cho ngudi cho vay ctia quy-vi: 1300 780 808

quy-vi v& nhirng sw chon-lwa néu quy-vj tra tién tr&, thwong-

lwong v&i nhirtng chd no hodc gidi-thiéu quy-vi dén nhivng Australian Securities and Investment Commission (Cor-

dich-vu twong-trng khac: 1800 808 488 quan Dic-trach Chirng-khoan va Dau-tw): 1300 300 630
DICH-VU THONG-NGON VA PHIEN-DICH

Consumer Credit Legal Centre (NSW) Inc. (Trung-tam Quy-vi co thé goi cho dich-vu mién-phi nay va yéu-cau cé mot

Phap-ly Tin-dung cho Nguwi Tiéu-thu NSW) cung-cap cé- théng-dich-vién gitip quy-vi dé gidi-thich vé tré-ngai ctia minh

van phap-ly mién-phi cho nhitng ai dang gap khoé-khan trong dbi v&i mot trong cac dich-vu néu trén, qua sb dién-thoai:

céac trwdng-hop vay tién ctia ngudi tiéu-thu: (02) 9212 4111 1314 50

Law Access (Giup-d& Phap-ly) giup nguwoi goi tim nhirng Mbét d&-an cia Trung-tam Phap-ly Tin-dung cho Nguoi Tiéu-

thong-tin va dich-vu nado thich-hop nhat dé gitp-dé vé nhivng thu NSW. 2006. Nhitng To Thong-tin khac trong loat théng-tin

tré-ngai va thac-mac vé phap-ly: 1800 806 913 nay dwoc co sén tai www.cclensw.org.au hodc

(02) 9212 421



